AUSSERORDENTLICHE AUSGABEN UND BEFUGNISSE DES
PRASIDENTEN EINER EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Die Befugnisse des Prasidenten einer EigentUmergemeinschaft regelt 8§ 13.3 des
Gesetzes Uber Wohnungseigentum (Ley de la Propiedad Horizontal) wie folgt:
Reprasentanz der Eigentimergemeinschaft bel gerichtlichen sowie allen diese
betreffenden aussergerichtlichen Angelegenheiten.

Ausser der reprasentativen hat der Président weitere organisatorische Aufgaben wie z.
B. Einberufung und Vorsitz von Eigentimerversammlungen, Ausfihrung der von der
Versammlung beschlossenen Massnahmen. Es  konnen  Sekretariatss oder
Verwaltertdtigkeiten  eingeschlossen  sein, sollten die Statuten oder ein
Versammlungsbeschluss diese Tétigkeiten nicht getrennt vorsehen.

Sollte der Prasident seinen ihm Ubertragenen Aufgaben nicht nachkommen oder seine
Befugnisse Uberschreiten, hat die Eigentiimerversammlung das Recht, ihn zu mahnen.
In diesem Falle kann der Prasident fur der Eigentimergemeinschaft oder Dritten
gegentiber eventuell entstandene Schaden oder Nachteile die haftbar gemacht werden.

Die  Eigentumerversammlung  verabschiedet den vom  Verwadter  der
Eigentimergemeinschaft ausgearbeiteten Haushaltsplan mit vorhergesehenen Ausgaben
und Einnahmen. Es werden alle ordentlichen sowie ausserordentlichen
K ostenvoranschlage fir Reparatur- und Wartungsarbeiten mit eingeschlossen.

Jeder Eigentimer ist verpflichtet, seinen Antell an den algemeinen
Instandhaltungsaufwendungen geméss seiner Quote an der Immobilie zu bezahlen.
Diese Ausgaben resultieren aus der adaguaten Erhaltung der Immobilie sowie
dazugehdrigen Dienstleistungen, Steuern und Abgaben, Lasten und Haftungen.

Ausserordentliche Ausgaben zur Durchfiihrung von Arbeiten, die den allgemeinen
Zustand der Immobilie verbessern sollen, missen von der Eigentimerversammlung vor
Ausfuhrung und per Kostenvoranschlag beschlossen werden, bevor deren Zahlung von
den Eigentiimer gefordert werden kann.

Das Gesetz Uber Wohnungseigentum besagt in seiner Zusatzbestimmung, dass die
Eigentimer gemass lhrer Quote an der Immobilie einen Reservefond einbringen
muissen, um notwendige und dringende Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten der
Immobilie abzudecken.

Die allgemeinen Kosten der Eigentimergemeinschaft sollten durch den monatlichen
oder jahrlichen Anteil, der im voraus von der Eigentimerversammlung beschlossen
wurde, gedeckt sein. Jegliche Arbeiten, die ausserordentliche Kosten verursachen,
muissen von der Eigentimerversammliung vor ihrer Ausfihrung verabschiedet worden
sein. Es sal denn, es handelt sich um eine notwendige und dringende Arbeit, fir deren
Zahlung der Reservefond genutzt werden kann, da es in dringenden Falen nicht
maoglich ist, vorher eine Eigentiimerversammlung einzuberufen, um die Durchfihrung
und Kostenvoranschlag dieser Arbeiten zu verabschieden.



